prilohac. 3 opateni obecné povahy -
navrh odivodreni zneny ¢. 2

uzemniho planu sidelniho utvaru
Novosedly nad Nezarkou

textovacast

U F) LAN S. 1.0 razitko projektant

Vlastibor 21, 392 01 Sasslav

datum vyhotovenibrezen 2010

vypracoval:
Ing. Vlastimil Smitka

odpowdny projektant:
Ing. arch. Jaroslav Pol&ek

¢islo paré:

a) postup pii porizeni zmény

Na svém zasedani dne 14. 5. 2009 rozhodlo Zasktpieobce Novosedly nad Nezarkou
0 pdizeni zngny ¢. 2 uzemniho planu sidelniho Utvaru Novosedly naddrkou (dale tézZ jen
»Zmena’).

Nasled@ byl zpracovan navrh zadani, ktery byl vystavenuredni desce a rozeslan
dottenym orgafim. Po véejném projednavani byl navrh zadani schvalen Zasisfyem
obce Novosedly nad Nezarkou dne 8. 10. 2009.

Spol&né jednani o navrhu zmy se uskuténilo dne 16. 12. 2009 na Obecniradu v
Novosedlech nad Nezarkou. Na zaklaghlatrenych stanovisek déénych orgaf (zejména v
oblasti ochrany J@jného zdravi a oblasti ochranyinpdy a krajiny) byl navrhieSeni
upraven. Naslednbylo vydano stanovisko krajskéheadu dle § 51 stavebniho zakona.

Zpracovatelem navrhu je spotest UPLAN, s. r. 0.

b) vvhodnoceni_souladu_s politikou Uzemniho rozvoje alzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahv Uzemi

Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoj€R 2008

Spravni Uzemi obce neni fasti Zadné rozvojové oblasti ani osy, specifickéasih
plochy ani koridoru vymezenych v Politice Uzemnitezvoje CR. Vzhledem k mistnimu
vyznamu zminy neni pedpoklad nesouladu s politikou tzemniho rozvoje.

Uzemng planovani dokumentace schvélena krajem

Spravni zemi obce Novosedly nad Nezarkou spadéSdmého Uzemi Uzemnim planem
velkého uzemniho celkGeskobudjovicka sidelni regionalni aglomerace. Z Uzemnikimp

1



velkého Uzemniho celku nevyplyvaji pteSené Uzemi z¢nou zadné zasadni pozadavky.
Zména neni v rozporu s Uzemnim planem velkého Uzentelku.

Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahv Uzemi zejména navaznosti
na sousedni spravni Gzemi

ReSend Uzemi z¥nou jsou rozeseta po celém spravnim Gzemi oReSeni zminy
nevyvolava pozadavky n#eSeni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSiztahi
v Uzemi vzhledem ke spravnim obvad sousednich obci.

c) vwvhodnoceni_souladu s cili_a ukoly uUzemniho planova,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v _Uzemi a pozZadavky na ochran
nezasta¥ného Uzemi

Zmenou nedojde k poruSeni vytienych podminek ani naruSeni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvaZzeného hospist&ho rozvoje, socialni soudrznosti a
kvalitnich Zivotnich podminek.

Navrhovana zrna je vsouladu s pozadavky na ochranu architedtgoh a
urbanistickych hodnot v Uzemi zejménia godrZzeni stanovenych podminek a respektovani
hodnot izemi ve vymezenych plochach.

Vzhledem k nutnosti zajistit bezproblémové vyuZivaloch, bylo zvoleno pro plochy v
lokalitach z2/1, z72/2, Z2/5 podroBjsi ¢leréni na bydleni podmémé. Obdobé v lokalite
Z2/5 pro plochu, kterd je zasaZzena mnoha vedemichinické infrastruktury, byl zvolen jiny
zpasob vyuziti nez je uveden v 88 4 — 19 vyhlagkyp01/2006 Sb., ve #ni vyhlaskyc.
269/2009 Sb., a to zelessoukromé a vyhrazena.

d) vvhodnoceni _souladu s poZadavky stavebniho zakona j@ho
provadécich pravnich predpisa

Vzhledem k so&asnym princigm vydavani Uzentplanovaci dokumentaceéetre jejich
zmen formou opatkeni obecné povahy je 2ma rozélena na vlastni zamu obsahujici pokyny
pro rozhodovani v Uzemi &st druhou, kterou tv¥d odivodreni. Zmena je ¢leréna dle
piilohy ¢. 7 vyhlaskyc. 500/2006 Sbh.

Paizovatel ma zato, Ze byly s@ny poZzadavky stavebniho zdkona a jeho préciath
predpisi na postup pdzeni znény Gzemniho planu a obsah &mg Gzemniho planu.

e) vvhodnoceni _souladu s pozadavky zvlaStnich prévnich
predpisu a se stanovisky dotenych orgami podle zvlaStnich
pravnich predpisu, popripadé s vysledkemieSeni rozpom

Na zaklad stanoviska Krajské hygienické stanice v lokalit&il, Z2/2 a Z2/5 byly
plochy pivodrg vymezené jako plochy bydlenifgiazeny do ploch bydleni podrgmych, kde
podminkou jejich vyuZiti je prokazani spii limitd zejména v oblasti ochrany iegného
zdravi. V navaznosti na tyto pozadavky byly tak@ldény vystupni limity.

Upozoriujeme, Ze v z&ru svého stanoviska Sprava CHKGQ@ebaisko konstatuje, ze
vzhledem k nie podrobnosti tohoto tzemniho planu, ho nelze poxetzza dokument, ktery
by sphioval ustanoveni § 12 odst. 4 zdkona, podle ktebdhee pi ndsledném umi®vani a
povolovani staveb neposuzoval krajinny raz (vizgjmy raz se neposuzuje v zasiaém
Uzemi a v zastavitelnych plochach, pro které jemiien planem nebo regdlaim planem
stanoveno plosné a prostorove ugi@ni a podminky ochrany krajinného razu dohodsuté
organem ochranyiprody.”). Vzhledem k tomu, ze navrh Zny ¢. 2 UPn SU Novosedly nad
NezéarkouieSi zejména rozmisti funkenich ploch s ndznakem regulace staveb a to spiSe
v obecné poloze, nelze se v budoucnu vyhnout iddalinimu posuzovani konkrétnich staveb
na zaklad projekii predloZzenych stavebniky k vydani zavaznych stanovisglotels
navazujiciho stugnstavebnihdgizeni.

Ostatni stanoviska byla bezrozporna.




f) udaje o splréni zadani
PoZadavky plynouci ze schvaleného zadani bylyéaginvVzhledem k #tSi vypovidaci

schopnosti grafick&asti bylo pro vykres zakladnihdleréni, hlavni vykres, koordikai
vykres a vykres iedpokladanych zabdrpadniho fondu zvoleno podroBsi neritko a to
1 : 2 880. Naopak #flitko schématu zobrazujiciieSena Gzemi bylo zvoleno mégpodrobné

atol:15000.

g) komplexni_zduvodnéni prijatého i eSeni _a vybrané varianty,
véetné vvhodnoceni predpokladanych disledka tohoto reSeni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uemi

Bydleni na venko¥ v dnesni dob predstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych
staveb. Nova zastavba vSak bohuZel ponejvice rekegp hodnoty Uzemi ani zakladni
pozadavky a fedstavy budoucich uzivateh ¢asto ani neiiize. Postavi se stavba hlavni a
kolem ni se dodatee¢ prilepuji rizné ¢asto velmi nefivétivé a nevhodné)iiistavby Kilen,
dilem, skleg apod., pro pocit soukromi se pak ohrazuji pozemkysokymi
neproniknutelnymi ploty, pdp se oddluji od ostatniho Uzemi vysazenim hatuji. Tyto
stavby a nasledné Upravyigobi velmi ruSi¢ zejména ve vztahu k tradii venkovské
zastavk. Prad se tedy neinspirovat v této tréwli zastavh prowiené dlouhodobou praxi a
uzivanim a nevzit z ni to hodnotné. Podivejme se nainap hodnotna staveni, na které by
méla vystavba navazovat. Tato staveni jsou typickikdzkiou, jak ossdcens funguji a spluji
vSechny pozadavky, Bydatum jejich realizace nemusi byt zrovna nejst&t&ivby ve tvaru
pismene U nebo L zajfi§ji pro obyvatele dostatek soukromi (uiaw dvir), nabizi moznost
umisgni garaze, dilny a hospadfych ¢asti pod jednou stchou,¢imz dociluje souladu s
charakteristickym rdzem vesnice a hodnotami Uzdetio dispozice na pozemku pomaha
zapomenout na negativni vlivy okoli. Obé&de nutné klast @raz na piceli budov etrg
piipadnych pedzahradek.

Pro vyuZziti ploch byla zvolena funkce bydleni, ejégulativy se sousdi na zachovani
hodnot Uzemi s nabidkou dostaté Sfe moznosti vyuziti. Nesmi se vSak v Zadné&ipagt
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je ¥eyazné ¥tSiné bydleni, nap pri splreni
limita v oblasti ochrany vejného zdravi je mozno umistit truhlardu obdobré rusici
provozy. Vzdy vSak bude nutno konkrétni posouzéanebniho tadu, zda jiz toto vyuZiti
negekrati Unosnou hranici s ohledem na hlavni vyuZiti pjoch¥ipadné pistavby
doporwujeme orientovat do dvora. V lok&liZ2/5 byla v proluce mezi vymezenou plochou a
silnici 1. tfidy vymezena plocha smiSend obytna nezastavitdieikoz tato plocha je
protinana mnoha limity a dalSimi limitujicimi skatestmi bylo po dohod se
Spravou Chramé krajiné oblasti flebaisko gistoupeno ktomutoreSeni, které vSak
nezabrani uvazovanému z&mnv této lokalit.

Samozasobitelstvim je mysSlenaizbhd spateba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy odkolika stovkach kusdribeze, krélik ¢i dalSich domacich ztat.

Zejména na zaklad pozadavik Spravy Chraéné krajinné oblasti febaisko jsou
stanoveny, pap doporieny podminky vyuziti Gzemi navazujici na text vyse.

Z2/1 by n€la byt zastagna jednim az ddma rodinnymi domy. S ohledem na hodnoty
GUzemi je nutno nay planovanou zastavburippasobit proporcemi stavajici hodnotnym
venkovskym stavbam v méstDoporiujeme umistit nejlépe usedlost ve tvaru dianiého
staveni, uzaeného staveni do tvaru U nebo L, fHppd jednoduchého domu na
obdélnikovém fdoryse se sedlovoursthou oviem s integrovanymi mensimi objekty jako
jsou gardz, pistreSek pro auto, pergolajipieSky na tevo, zahradni @i apod., které se
casto postuphna pozemky doplji a vznikaji tak nesourodé celky naruSujici hamioké
meritko vesnické zastavby. Navrhovana plocha je veaddh z probihajici komunikace 1/34
v kontaktu s dominantou kostela. Proto je vhodnéstintam ¢i domy kolmo na osu kostela.

Z2/2 - Tvar budouci stavebni parcely nabizi dopemé umisini jednoho rodinného
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domu ve tvaru L situovaného tak, aby ddvsmeéroval k jiz zastayné ¢asti obce. Je nutno



zachovat pas zelérdclujici bydleni od silnice 1/34.

Z2/3 — Proluka ve stavajici zastaéwvorena lokalitou Z2/3 by #a byt zastagna jednim
rodinnym domem. Nelesni zélemimo feSené Uzemi je nutno zachovat. Remizy maji v
zenedélsky vyuzivané krajid své opodstagmi a funguji jako krajinotvorny prveksimz
napomahaji k udrzeni harmonickéherftka a vztahh v krajing, nehle@ na jejich vyznam v
ochrar biodiverzity. Tvar budouci stavebni parcely naltiapor&ené umistni domu na
protahlém obdélnikovémuporyse se sedlovouisthou a Stitem orientovanym k mistni
komunikaci.

Z2/4 by néla byt zastagna jednim az ddma rodinnymi domy. Dopotiwjeme umistit zde
usedlost ve tvaru dvéadého staveni, uzganého staveni do tvaru U nebo L s integrovanymi
menSimi objekty jako jsou garaZigireSek pro auto, pergolafigiiteSky na éevo, zahradni
n&ini atd., které s&asto postuph na pozemky doglji a vznikaji tak nesourodé celky
naruSujici harmonické &titko vesnické zastavby.

Z2/5 by ngla byt zasta¥na jednim rodinnym domem nejlépe ve férmengdélské
usedlosti. Podminkou vyuZiti plochy stanovenouxtaeé casti znény je respektovaniasti
pozemku uweného pro zefe (¢ast pozemku doéend ochrannymi pasmy vodovodu,
telekomuniké&niho kabelu a nadzemniho elektrického vedeni nizkeagti), ktera je
nadzemnimi objekty nezastavitelna. Dogmijeme umistit v lokalé usedlost ve tvaru
dvouradého staveni, uzganého staveni do tvaru U nebo L s integrovanymiSimeinobjekty
jako jsou garaz,ifstieSek pro auto, pergolaiigtiiteSky na éevo, zahradni riéni atd., které se
¢asto postuphna pozemky doplji a vznikaji tak nesourodé celky naruSujici hamioké
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meritko vesnické v tomtoifpad osamocené zastavby.

VSechny lokality jsou protkankadou limiti a limitujicich skuténosti zejména v podéb
limita v pasobnosti zakona o ochmarpiirody a krajiny, ochrannych pasem dopravni a
technické infrastruktury, resp. jejich vlastnicldgai a staveb, silémim ochrannym pasmem,
investicemi do pdy - odvodrni atd. (viz také koordirgai vykres), pop jsou potencionat
zasazeny negativnimi vlivy z provozu na pozemniomiknikacich. Proto jsou plochy v
lokalite z2/1, Z2/2 a Z2/5 vymezeny jako podrrié. Jednd se o plochy, kde hlavnim
vyuzitim je bydleni, které jsou vSak potenciogaltasazeny negativnimi vlivy z dopravy
zejména pak z provozu na blizkych silnicich 1. atildy (nag. hluk, vibrace, prach).
Vzhledem k této omezujici skut®sti je jejich vyuZziti (zejména pro bydleni) podario
prokadzanim spkni limitd zejména v oblasti ochrany iegného zdravi, ndp stanovenim
prabéhu izofony odpovidajiciifipustné ekvivalentni hladinakustického tlaku pro chrémy
venkovni prostor staveb. Déle jsou také definowaystupni limity, které by &y zajistit, ze
investor hem navazujicicltizeni, resp. v podrokjsich dokumentacich prokaze spin
vSech zdkonnych poZzadavk

Je nutno respektovat jednotlivé prvky zeélezejména nelesni liniové zekew podol
doprovodné zelenpodél stok a cest. V navazujiciidhenich a podroksich dokumentacich
je nutno vySe uvedené limity a limitujici sk&mesti zohlednit.

Urbanisticka koncepce navrzena ve stavajicim Uzerpfdnu se nesmi.

Koncepce usp@dani krajiny neni zémou dotena. U vymezenych ploch se dopasje
feSit v podrobgSich dokumentacich a navazujiciglzenich problém jejich zé&enéni do
Uzemi zejména pak navaznosti na volnou krajinmezastagné tzemi.

h) informace o vysledcich vyhodnoceni vliw na udrzitelny rozvoj
uzemi

JelikoZ doteny orgéan z hlediska zdkona o ockrafirody a krajiny stanovil, Ze z¥na
Uzemniho planu sidelniho Utvaru nebude mit vyznawiimyna evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptdi oblast, a ddeny orgdn z hlediska zakona o posuzovaniuvihepozaduje
zpracovani vyhodnoceni viivha Zivotni prostdi, nebyl uveden v zadani pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj tzemi.



i) vyhodnoceni
vvhodnoceni po¥eby vymezeni zastavitelnych ploch

Nowve vymezené plochy se nachazi v navaznosti na stavajstagnd Uzemi a ve&sSine

piipadi se jedna o dopémi stavajici zastavby fadu jednoho aZz dvou rodinnych dém
Plochy odpovidaji poZadafln na rozvoj sidel. Dle nazoru fmovatele je zast@&né Uzemi
vyuzivano gelrg.

Welného

VYyUuZiti

zasta¥ného

Uzemi

a

j) vvhodnoceni_pgredpoklddanych disledka navrhovaného reSeni
na zemédélsky pudni fond a pozemky ukené pro plnéni funkci

lesa

Tabulka vyhodnocenitpdpokladanychigslediki na ZPF

oznaeni| zpisob hlavni celkovy zabor |celkovy druh trida zasazeni
plochy [vyuziti vyuziti  [padniho fondu [zabor ZPF |pozemku [ochrany staveb a
- (ha) (ha) dle (stuper za'izeni
plocha / / katastru |[prednostiv [uskut&nenych
z toho uvnit z toho ochrar) za (telem
zasta¥ného uvnitt zlepSeni pdni
tzemi (ha) zasta¥ného arodnosti
Gzemi (ha) (ano / ne)
Z2/1 bydleni | bydleni 0,3115 0,2106 | TTP HI. - 75201 ano
podmirgné 0,2106 |V.-77311
0. - ost.
neplodna
puda
Z2/2 bydleni - | bydleni 0,2681 0,2634 | TTP V. -77311 ano
podmirgné 0,2634 | 0. - ost.
neplodna
puda
Z2/3 bydleni bydleni 0,1266 0,1266| orna p.\--75111 ne
0,1266
Z2/4 bydleni bydleni 0,2740 0,2740| orna p.ll--72212 ne
0,2740
Z2/5 bydleni - | bydleni 0,6898 0,6898 | TTP V. -76701 ne
podmirgné 0,6898

dvou rodinnych doiin Vymezeni ploch je vyvolano poZzadavky jednotlivdastnil.

Udaje o uskut&nénych investicich do mdy za (elem zlep3eni pdni Grodnosti
(melioraéni a zavlahova zd#izeni apod.) a o jejich pedpokladaném poruseni
V feSeném Uzemi zmy jsou uskuténény investice do pdy za @&elem zlepSeni dani
urodnosti — odvodimi — viz vykres pedpokladanych zabbdmpidniho fondu. Tuto skut@ost
je nutno respektovat v navazujicitibenich a podrol@gich dokumentacich — blize viz také
vystupni limity kapitola f) textovéasti znény.

Udaje o arealech a objektech staveb zafdélské prvovyroby a zengdélskych
usedlostech a o jejich pedpokladaném poruseni
V reSeném Uzemi zZnou se nenachazi zédélsky areal.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnéni s jinym moznymieSenim
nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zenddélského pidniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajni
Jedna se o plochy, které navazuji na stavajicaviast kterou doglji v radu jednohai

Pozemky utené pro plani funkci lesa nejsou zimou doteny. Pouze plochy v lokalitach
Z2/1, Z2/2, Z2/5 zasahuji do vzdalenosti 50 m ochjeklesa. B umistovani staveb je nutno




dodrZet bezpgou vzdalenost.

k) rozhodnuti o namitkadch wetné jejich oduvodnéni
Tato kapitola bude dop#ima na zaklad ve‘ejného projednani o navrhu 2ny.

) vypoiddani piipominek
Tato kapitola bude dopé#ima na zaklad ve‘ejného projednani o navrhu 2ny.




