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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni ieSené plochy

Resena lokalita vodackého kempu se nachazi jihovychodné od obce Miaka u Nové feky. Na vychodni strané
sousedi s objekty byvalého mlyna tzv. Weinsettd Hamr, kde je v sou€asnosti provozovana mala vodni elektrarna.
Na zapadni strané se nachézi obsluzna komunikace. Uzemi je limitovano koridorem vodovodu prochézejicim
sttedem lokality. Celkova plocha feSeného Gzemi je 3,16 ha. Re$ené (zemi predstavuji zejména plochy
rekreace.

1.b.  Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemki

V ramci feSeného tzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuije plochy a funkéni vyuZiti pozemku formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuziti pozemk( vychazi ze zadani. V navrhu Gzemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani tizemi a na jeho
zmény spolu s poZzadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Resené tzemi bude pfistupné z komunikaci napojenych na stavajici silnici. Plochy jsou d&leny na zastavitelnou
Cast pro vybavenost a ubytovani a nezastavitelnou ¢ast pro sezonni rekreaci (vefejné tabofiste).

Pozemky jsou vymezeny na zakladé katastralni mapy.

Prehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny Uzemni plan v rozsahu zajmového uzemi obsahuije tyto funkéni plochy:
- plochy rekreace — RE1

Podminky pro jejich vyuziti jsou stanoveny v Gzemnim planu. Intenzita vyuZiti plochy je v uzemnim planu
navrzena 15%, coz predstavuje cca 4 740 m2,

Piehled stavajiciho vyuziti uzemi

V sou€asnosti je FeSené Uzemi rekreatné vyuZivané jako vodacky kemp se zkladni vybavenosti.
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1.c. Druh a ucéel umistovanych staveb

Navrhované plochy vytvofi pozemky pro stavby vybavenosti a ubytovani pro hromadnou rekreaci, které
navazuji na stavajici a navrhované komunikace. Déle jsou zde plochy pro kempovani hromadné rekreace.

NavrZena koncepce dopliiuje objekty vybavenosti hromadné rekreace.
Na severni strané je navrZena vefejna a liniova zelen

Resené tzemi je &lenéno na 3 zakladni plochy:
- hlavni ¢ast s vefejnym tabofistém pro vodaky
- Cast vybavenosti se socialnim zafizenim a objektem obCerstveni
- Cast ur€enou pro ubytovaci objekty

Zastavba s objekty pro ubytovani a zazemi je umoZnéna pfedevsim v Easti navazujici na stavajici objekty — pro 1
ubytovaci objekt jiz bylo vydano povoleni stavebniho Ufadu. V ostatni ploSe se s dalSi vystavbou ubytovacich
objektd a objektd pro obanskou vybavenost nepocita, vystavba bude omezena pouze na modernizaci
stavajicich objektd.

umyvarny.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby veiejné infrastruktury
Verejna infrastruktura

Qzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.
Uzemni studie respektuje stavajici komunikace i stavajici sité technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura:

Dopravni feseni vyuziva stavajici napojeni lokality, které je vedeno od obce Miaka po mistni komunikaci
do arealu kempu. Sitka komunikace je proménliva v Sifce cca 3,5 m. Navrh pfedpoklada prodlouzeni
vnitroarealové komunikace do vychodni ¢asti kempu s délkou cca 140 m.

Konkrétni Gpravy budou v souladu s platnymi CSN a budou odsouhlaseny na zakladé konkrétniho
technického feSeni v dalSim stupni.

Odstavovani vozidel navstévnik( arealu bude feSeno pouze na vlastnich pozemcich kempu, kde jsou
navrzeny odstavné plochy. Nova odstavna plocha u objektu ubytovéni ve vychodni ¢asti kempu ma
velikost 200 m2,

Cyklisticka doprava navazuje na cykloturistickou trasu vedouci pfes Novosedly nad NeZarkou, Jeméinu a
StraZ nad Nezarkou.
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Hlukové posouzeni:

Komunikace vzhledem k jejich tfidé a zatiZeni nepfedstavuji zdroj nadlimitnino hluku.
Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii je feSeno stavajici trasou a rozvody NN.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce zasobovani pitnou vodou v lokalité poita se stavajicim vodovodnim Fadem prochazejicim feSenym
uzemim.

Kanalizace

Kanalizace je napojena do stavajici COV. V dal$im stupni dokumentace bude provéfena jeji kapacita v
souvislosti s vystavbou a kapacitou 2. ubytovaciho objektu - pro 1 ubytovaci objekt jiz bylo vydano
povoleni stavebniho ufadu.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

Déle budou spinény poZadavky Vodniho zakona v platném znéni, pfedevSim § 5 odstavec 3 — ,Pfi
provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uZivani jsou stavebnici povinni podle charakteru a
ucelu uZivani téchto staveb je zabezpelit zasobovanim vodou a odvadénim, ¢isténim, popfipadé jinym
zneSkodriovanim odpadnich vod z nich v souladu s timto zakonem a zajistit vsakovani nebo zadrZovani a
odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (déle jen ,srazkové
vody“) v souladu se stavebnim zakonem. Stavebni ufad nesmi bez spinéni téchto podminek vydat
stavebni povoleni nebo rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby nebo rozhodnuti o povoleni zmén
stavby pred jejim dokoncenim, popfipadé kolaudacni souhlas ani rozhodnuti 0 zméné uZivani stavby.

1.e. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemku)

Pro lokalitu je tzemnim planem navrZeno jednotné funkéni vyuziti — plochy rekreace. Tato Gzemni studie toto
vyuZziti ¢leni a upfesiuje na 3 zakladni podskupiny — plochy pro ubytovéani, vybavenost a tabofeni.

Viystavba a modernizace objektl je umoznéna v ploSe pfimo navazujici na stavajici zastavbu. Dale je zde plocha
vymezena pro tabofeni bez moznosti vystavby nadzemnich objektd vybavenosti a ubytovani, ktera je ohranicena
pasy vefejné zelené.

Plochy rekreace — ubytovani RU

Jedna se o plochy, na kterych prevaZuje vyuZiti pro letni hromadnou rekreaci v pfirodé (napf. rekreacni arealy s
pfevahou pro sezonni letni vyuZiti se stavbami ostatnich ubytovacich zafizeni, stravovani, sport, odpoCinek a
dalsi sluzby spojené s rekreaci).

Hlavni vyuZiti

- rekreace v ubytovacich objektech a penzionech pro vodaky a cyklisty spliiujici podminky CHKO Trebofisko
Pripustné vyuziti

- histé, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi, jsou slucitelna s letni rekreaci v pfirodé a slouzi pouze Gcelim hlavniho
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vyuZiti této plochy bez moznosti viastniho zazemi,

- dopravni a technické infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. zpevnéné
pozemni komunikace, parkovaci stani, vodovody, stavby a zafizeni pro zneSkodfovani odpadnich vod,
energeticka vedeni, komunikaéni a elektronicka vedeni)

Nepfipustné vyuZiti

- kazdé vyuZiti, které by mohlo narusit hlavni a pfipustné vyuZiti (zejména kvalitni prostfedi pro rekreaci) nebo by
mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostfedi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneCiStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména
oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolava

- umistovani zafizeni a staveb typu mobilnich dom( (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami Uzemi, musi respektovat vySkovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi
a podkrovi.

Intenzita vyuziti plochy je maximalné 25 %, coz je pfi velikosti navrhové plochy 2873 m2 cca 720 m2. Pudorysny
tvar objektd bude mit obdélnikovy tvar s pomérem stran cca 1:2.

Sedlova stfecha se sklonem 38°-45°(pozadavek spravy CHKO).

Plochy rekreace — vybavenost RV

Jedna se o plochy, na kterych prevazuje vyuZiti pro letni hromadnou rekreaci v pfirodé (napf. rekreacni arealy s
pfevahou pro sezonni letni vyuZiti se stavbami socialnich zafizeni, stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby
spojené s rekreaci).

Hlavni vyuZiti

- zazemi vefejného tabofisté se socialnim zafizenim — WC, sprchy, objekty pro stravovani a dalsi sluzby spojené
s rekreaci

- rekreace v ubytovacich objektech pro vodaky a cyklisty splfujici podminky CHKO Treborisko

Pripustné vyuziti

- hiisté, ktera nesnizuji kvalitu prostredi, jsou slucitelna s letni rekreaci v pfirodé a slouzi pouze G&eldm hlavniho
vyuZiti této plochy bez moznosti viastniho zazemi,

- dopravni a technické infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf. zpevnéné

pozemni komunikace, parkovaci stani, vodovody, stavby a zafizeni pro znekodiovéni odpadnich vod,
energeticka vedeni, komunikaéni a elektronicka vedeni)

Nepfipustné vyuZiti

- kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni a pfipustné vyuZiti (zejména kvalitni prostfedi pro rekreaci) nebo by
mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostfedi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneCiStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména
oslfiovanim, zastinénim) anebo toto narueni vyvolava

- umistovani zafizeni a staveb typu mobilnich dom( (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami Uzemi, musi respektovat vySkovou hladinu okolni
zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu. Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi
a podkrovi.

Intenzita vyuziti plochy je maximalné 35 % coz je pifi velikosti navrhové plochy 2517 m? cca 881 m2. Pudorysny
tvar novych objektl bude mit obdéInikovy tvar s pomérem stran cca 1:2..
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Sedlova stfecha se sklonem shodnym se sousednimi stavajicimi objekty vybavenosti.

Plochy rekreace - verejné tabofisté RT

Jedna se o plochy, na kterych pfevaZuje vyuZiti pro letni hromadnou rekreaci v pfirodé (napf. rekreaCni areély s
pfevahou pro sezonni letni vyuziti s plochami pro kempovani, stanovani, tdbofeni a pobytové plochy

Hlavni vyuZiti

- plochy pro kempovani, stanovani a tabofeni, pobytové plochy

Pripustné vyuZiti

- hiisté, ktera nesnizuji kvalitu prostredi, jsou slucitelna s letni rekreaci v pfirodé a slouzi pouze G¢eldm hlavniho
vyuZiti této plochy bez moznosti viastniho zazemi,

- dopravni a technick infrastruktura bezprostfedné souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim (napf. zpevnéné
pozemni komunikace, parkovaci stani, vodovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod,
energeticka vedeni, komunikacni a elektronické vedeni)

Nepripustné vyuziti

- kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni a pfipustné vyuZiti (zejména kvalitni prostfedi pro rekreaci) nebo by
mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostiedi pro rekreaci (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdu$i, vod a pldy, svételnym zneci$ténim zejména
oslfiovanim, zastinénim) anebo toto narueni vyvolava

- umistovani zafizeni a staveb typu mobilnich dom0 (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)

Plochy verejné zelené

Hlavni vyuZiti:

- vefejna liniova zelenh

Pripustné vyuZiti:

- liniové a ploSné kefové, nelesni a stromové porosty (stromoradi, remizy, kefové plasté...)

- dopravni a technicka infrastruktura (napf. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci stani, vodovody, stavby a
zafizeni pro zne$kodiiovani odpadnich vod, energetické vedeni, komunikacni a elektronicka vedeni)
Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- umistovani zafizeni a staveb typu mobilnich dom0 (mobilhouse, mobilheim, mobilhome apod.)

1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

V feSeném Gzemi se nenachazi prvky USES
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL.
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Zemédélsky pudni fond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pldniho fondu.
Vynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich tzemnich
vztahl, véetné souladu s tzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s Gzemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané Gizemnim planem obce do vétsi podrobnosti. V izemnim planu je
navrzeno jednotné funkéni vyuziti — plochy rekreace. Tato Uzemni studie toto vyuZiti ¢leni a upfesriuje na 3
zakladni podskupiny — plochy pro ubytovani, vybavenost a taboreni

Zaroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrzenim funkénich i hmotovych regulativi zemniho planu a
dle pozadavk( CHKO.



